
TE KOOP

Julianastraat 2
Heerjansdam

Vraagprijs

€ 297.500 K.K.

T 078 751 19 80  |  M 06 36 11 89 01 (WhatsApp)

info@keymakelaardij.nl  |  www.keymakelaardij.nl



Kenmerken

Woonoppervlakte 70m²

Perceeloppervlakte 154m²

Inhoud 285

Vraagprijs

€ 295.000 K.K.

Bouwjaar 1930

Type woning hoekwoning

Energielabel G



Over Key makelaardij
Key makelaardij is de makelaar die het nét 
even anders aanpakt. We gaan een stapje 
verder; zo zijn we flexibel in contact, leveren we 
maatwerk, denken we actief met u mee in het 
proces van verkopen of kopen en vinden we 
persoonlijke communicatie waarbij toeganke-
lijkheid, snelheid en authenticiteit voorop staan 
ontzettend belangrijk. Key makelaardij is een 
jong, eigentijds en energiek makelaarskantoor. 
We zijn aangesloten bij de branchevereniging 
van VBO makelaars, u mag dus een hoop van 
ons verwachten. Vakkennis, integriteit en een 
hoge servicegraad is een vanzelfsprekendheid.




Onze expertise ligt voornamelijk bij woningen in 
omgeving Rotterdam: Heerjansdam, Baren-
drecht, Rijsoord en Ridderkerk. Liever in een 
andere plaats een huis kopen, verkopen of 
taxeren, uiteraard ook dan bent u van harte 
welkom.






Waarin onderscheiden wij ons nog meer;

Iedere aanvraag is maatwerk, wij luisteren naar 
uw wensen en bespreken samen het plan van 
aanpak.




U hoeft niet naar ons te komen, wij komen naar 
u op een moment dat het u schikt.

We zijn flexibel in contact; telefonisch bereikbaar 
(ook via WhatsApp!) van maandag t/m vrijdag 
van 08.00 – 22.00 uur en op zaterdag 
08.00-17.00 uur.




Bezichtigingen; ook mogelijk in de avonduren 
en/of op zaterdag.




Kleinschaligheid kenmerkt ons door snel 
schakelen en écht persoonlijke service.






Waarom kiezen klanten voor mij?




| Kleinschalig kantoor, welke bereikbaar is ook 
buiten kantoortijden

| Gemiddeld een 9,2 scoren voor verkoop

| Gemiddeld een 9,3 scoren voor aankoop

| Ik ook beëindigd taxateur ben, hierdoor de 
markt op mijn duim ken!

| Ik écht maatwerk lever en ook kopers veel 
ruimte geef om op het gemak te bezichtigen







Bent u nieuwsgierig geworden en wilt u 
meer weten? Of wilt u een afspraak maken 
voor een vrijblijvend kennismakings-
gesprek? Wij komen graag op korte termijn 
bij u langs.



Julianastraat 2  Heerjansdam


Gelegen in een rustige straat in de dorpskern van Heerjansdam deze leuke 4-kamer hoekwoning 
gelegen op een ruim perceel van 154m2. 

De eengezinswoning heeft een woonoppervlakte van 70m2, een lichte woonkamer en een nette 
keuken. Op de eerste etage 2 goede slaapkamers, een moderne badkamer en 1 kamer te gebruiken 
als slaapkamer of walk in closet/kantoorruimte.

De tuin aan de achter- en voorzijde en langs het huis is lekker ruim en door de ligging ieder moment 
van de dag mogelijkheid om in de zon te zitten of juist de schaduw op te zoeken.




Heerjansdam is een fijn en gemoedelijk dorp met een knusse dorpskern, waar diverse winkels te 
vinden zijn voor de dagelijkse boodschappen. In de omgeving zijn er meerdere speelplaatsen voor 
kinderen, en het dorp biedt twee basisscholen, een crèche, peuterspeelzaal en een bibliotheek, wat 
het tot een kindvriendelijke omgeving maakt.

De natuurlijke omgeving van Heerjansdam is ook aantrekkelijk, met de aanwezigheid van het Waaltje, 
de Oude Maas, het Waal- en Weidebad, buitenspeelplaats Heerjanneke en de polder, allemaal op 
korte afstand. Daarnaast is de bereikbaarheid uitstekend, met de nabijheid van de A15/A16 
waardoor je snel in Rotterdam, het zuiden of oosten van het land kunt zijn. Of station Barendrecht 
brengt u binnen 15 minuten op Rotterdam Centraal-station.

Voor de Bourgondiërs zijn er gezellige horecagelegenheden, en er zijn tal van mogelijkheden voor 
buitensporten, waardoor zowel levensgenieters als sportliefhebbers zich thuis voelen in 
Heerjansdam.









Kortom hier wil je wonen!




Globale indeling van de woning




BEGANE GROND

Entree; hal, garderobe, trapopgang en toegang tot de woonkamer. 

De ruime woonkamer is gesitueerd over de lengte van de woning met een vaste inbouwkast en veel 
lichtinval.

Aan de achterzijde is de keuken die uitgevoerd is in een lichte kleurstelling en voorzien van 
inbouwapparatuur: koel-vriescombinatie, gaskookplaat, afzuigkap en spoelbak. Een vaste 
inbouwkast voor de huisraad, meterkast en toegang tot de kruipruimte, weggewerkt onder de trap, is 
de ideale verlenging van de keuken.

Vanuit de woonkamer en keuken is er toegang tot de toiletruimte. Deze is extra ruim waardoor hier 
ook de opstelling van de wasmachine/wasdroger is en een uitstortgootsteen. Vanuit hier toegang tot 
de achtertuin en de aangebouwde stenen berging.  




De begane grond is voorzien van een nette laminaatvloer, rolluiken aan de achterzijde en zijkant. De 
voorzijde heeft een zonnescherm. 




EERSTE VERDIEPING 

Overloop, twee kamers aan de voorzijde. Aan de achterzijde slaapkamer drie en de badkamer. 
Moderne en hedendaagse badkamer (ca.2 m2) uitgerust met een lichte wand- en een antraciet 
vloertegel. Voorzien van een douchecabine, zwevend toilet, radiator en een ingebouwde wastafel. 
Veel daglicht hier door raam in dakkapel aan de achterzijde.




Slaapkamer I achterzijde (ca. 8m2) voorzien van dakkapel

Slaapkamer II voorzijde (ca. 10m2) voorzien van dakkapel

Walk in closet/werkkamer II voorzijde (ca.3 m2) voorzien van dakkapel




Gehele etage voorzien van een nette laminaatvloer.




TWEEDE VERDIEPING

De bergzolder is bereikbaar via een vlizotrap. Ideaal voor bergruimte, tevens is hier de c.v. installatie 
(2016) geïnstalleerd. 




TUIN

Doordat de woning gelegen is op de hoek is er veel ruimte voor een leuke tuin. De achterzijde is 
gelegen op het noorden. De voortuin heeft een goede ligging op het zuiden. De tuin is neutraal 
afgewerkt en grotendeels voorzien van bestrating, een 2-tal vaste houten bakken aan de voorzijde en 
voldoende ruimte in de stenen berging in de achtertuin.


Omschrijving











Al met al dé perfecte woning voor een bezichtiging!




Overige bijzonderheden:

o	Woonoppervlakte circa 70m2;

o	Bouwjaar 1930;

o	Perceel 154m2;

o	Voor-, zij- en achtertuin;

o	Energielabel G;

o	Dakkapellen aan voor- en achterzijde;

o	Toiletten op begane grond en eerste verdieping;

o	Aparte opstelplaats was-/droogapparatuur;

o	Rolluiken achterzijde (keuken en woonkamer) en zijkant begane grond;

o	CV-verwarming, merk Remeha, bouwjaar 2016

o	Bij deze woning (ouder dan 30 jaar) zal er een ouderdomsclausule aan de koopovereenkomst 
worden toegevoegd;

o	Bij deze woning zal er een asbestclausule aan de koopovereenkomst worden toegevoegd;

o	Oplevering vanaf januari 2025




Heeft u nog vragen? Wilt u extra informatie? Of wilt u graag een bezichtiging in deze prachtige 
woning? 

Bel, mail of WhatsApp! 




Heeft u nog een eigen woning te verkopen? Wij komen graag bij u langs om u de dienstverlening aan 
te bieden die u van een makelaar mag verwachten. Key makelaardij de sleutel tot succes! 




De informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Alle verstrekte informatie 
moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in onderhandeling te 
treden. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief.




Key makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen vbo-
aankoopmakelaar mee.





Omschrijving







































Locatie op de kaart



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



 

 
Naam kantoor: Key makelaardij                                       Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper:  1 van 3 
Object: Julianastraat 2, Heerjansdam 
 
 

LIJST VAN ZAKEN,  
BEHORENDE BIJ 
 
Object : Julianastraat 2, Heerjansdam 
Datum : 22-07-2024 
 
Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning 
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan 
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee 
wordt genomen.  
 
 

  Blijft achter Gaat mee Kan worden 
overgenomen N.v.t.  

 Buiten  
 Tuinaanleg/bestrating/beplanting X     
 Buitenverlichting X     
 Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder    X  
 Tuinhuis/buitenberging    X  
 Vijver    X  
 Broeikas    X  
 Vlaggenmast    X  
 Zonnepanelen    X  
       
 Woning 
 Alarminstallatie    X  
 Schotel/antenne    X  
 Brievenbus X     
 (Voordeur)bel X     
 Rookmelders X     
 Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie    X  
 Screens    X  
 Rolluiken/zonwering buiten voor, achter en zijkant X     
 Zonwering binnen     X  
 Vliegenhorren X     
       
 Raamdecoratie, te weten 
 Gordijnrails X     
 Gordijnen X     
 Rolgordijnen    X  
 Vitrages X     
 Jaloezieën / lamellen    X  



 

 
Naam kantoor: Key makelaardij                                       Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper:  2 van 3 
Object: Julianastraat 2, Heerjansdam 
 
 

  Blijft achter Gaat mee Kan worden 
overgenomen N.v.t.  

       
 Vloerdecoratie, te weten 
 Vloerbedekking / linoleum X     
 parketvloer/laminaat X     
       
 Warmwatervoorziening / CV      
 CV met toebehoren X     
 Close-in boiler    X  
 Geiser    X  
 Thermostaat X     
 Mechanische ventilatie/luchtbehandeling    X  
 Airconditioning    X  
 Kokend waterkraan    X  
       
 Open haard, houtkachel      
 (Voorzet) open haard     X  
 Allesbrander    X  
 Kachels    X  
       
 Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:  
 Keukenmeubel X     
 (Combi)magnetron    X  

 Gaskookplaat / keramische plaat / inductie / 
fornuis X     

 Oven    X  
 Vaatwasser    X  
 Afzuigkap / schouw X     
 Koelkast / vrieskast X     
 Wasmachine X     
 Wasdroger X     
       
 Verlichting, te weten:   
 Inbouwverlichting / dimmers X     
 Opbouwverlichting X     
       
 (Losse) kasten, legplanken, te weten:   
 Losse kast(en) X     
 Boeken/legplanken    X  



 

 
Naam kantoor: Key makelaardij                                       Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper:  3 van 3 
Object: Julianastraat 2, Heerjansdam 
 
 

  Blijft achter Gaat mee Kan worden 
overgenomen N.v.t.  

 Werkbank in schuur / garage    X  
 Vast bureau    X  
 Spiegelwanden    X  
       
 Sanitaire voorzieningen  
 Badkameraccessoires X     
 Wastafel(s) X     
 Toiletaccessoires X     
 Veiligheidsschakelaar wasautomaat    X  
 Waterslot wasautomaat X     
 Sauna    X  
       
 Telefoontoestel /-installatie  
 Telefoontoestellen    X  
 Telefooninstallatie    X  
       
 Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:   
 Radiatorafwerking    X  
 Voorzetramen    X  
 Isolatievoorzieningen    X  
       
 Overige zaken, te weten:   
 Schilderijophangsysteem    X  
 Vul evt. andere zaken in      
 Vul evt. andere zaken in      
 Vul evt. andere zaken in      
 Vul evt. andere zaken in      
 Vul evt. andere zaken in      

 
Voor akkoord:  Voor akkoord: 
De verkoper(s)  De koper(s 
 
M.S. Breure 

  

   
Naam: Marije Sybella Breure  Naam: Vul naam in 
Plaats: Heerjansdam  Plaats: Vul plaats in 
Datum: 22-07-2024  Datum: Vul datum in 

 
 
Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.  
Copyright VBO 2022, versie 2022_1. 



Energielabel woning

Julianastraat 2

2995BG Heerjansdam

BAG-ID: 0642010000009009

Veel besparingsmogelijkheden Energielabel G
Registratienummer 557946013

Datum van registratie 01-03-2016

Geldig tot 01-03-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de

bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning

Bouwperiode vóór 1946

Woonoppervlakte t/m 80 m²

2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas

Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Dak niet extra geïsoleerd

5. Vloerisolatie Vloer niet extra geïsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd voor 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Een elektrische boiler

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning

Een HR107-combiketel voor de verwarming van uw woning en warmwater

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Michel Deelen

Examennummer 3379

KvK nummer 50531956

Afgegeven conform de regeling energieprestatie

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het

energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-

werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Extra informatie

De informatie is door ons met de nodige 
zorgvuldigheid samengesteld. Alle verstrekte 
informatie moet beschouwd worden als een 
uitnodiging tot het doen van een bod of om in 
onderhandeling te treden. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief.




Key makelaardij behartigt de belangen van de 
verkopende partij. Neem uw eigen vbo-
aankoopmakelaar mee.



Uw makelaar
Kijken wat ik voor u kan betekenen? Ik kom graag bij u op bezoek.

Volg ons ook op de social media voor het laatste nieuws, leuke weetjes en het aanbod!

Appelgaard 34  |  2995 XP Heerjansdam

T 078 751 19 80  |  M 06 36 11 89 01 (WhatsApp)

info@keymakelaardij.nl  |  www.keymakelaardij.nl

Verkoop                          Aankoopbegeleiding Gevalideerde NWWI taxaties


